PROJEKT DO OPINIOWANIA

UCHWALANR ... /... 25
RADY MIEJSKIEJ W BLAZOWEJ
Z dnia ... ... 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku
oraz pod drobny handel i uslugi w Blazowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1130 z pézn.
zm.), W zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Blazowej
uchwala, co nastepuje:

I
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blazowa, uchwalonego uchwala
nr X1I/92/2000 Rady Miejskiej w Btazowej z dnia 29 lutego 2000 r. z pozniejszymi
zmianami, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz pod drobny handel
iustugi w Blazowej, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Blazowej
Nr XXXVIII/180/2017 z dnia 27 czerwca 2017 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 26 lipca 2017 r., poz. 2661 - zwang dalej zmiana
planu.

2. Zmiana planu stosownie do uchwaty Nr111/23/2024 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia
25 czerwea 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji
i wypoczynku oraz pod drobny handel i ustugi w Blazowej, obejmuje teren o powierzchni
okoto 3,55ha, polozony w Btlazowej pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, Ks.
Markiewicza i Mysliwska, w granicach jego obowiazywania.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) zalacznik Nr 1 — czgs¢ graficzna wykonana na kopii mapy w skali 1:1 000, integralnie
zwigzany z niniejsza uchwala, ktora obowiazuje w zakresie zastosowanych tam
oznaczen,

2) zatacznik Nr 3 - okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu,

3) zalgcznik Nr 4 - dane przestrzenne aktu.
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||
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§2

W uchwale Nr XXXVIII/180/2017 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 27 czerwca 2017 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz pod drobny handel i ustugi w Blazowej,
ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 26 lipca 2017 r.,
poz. 2661, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1.

rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1,
o ktorym mowa w §lust.3pktl ww uchwaly Rady Miejskiej w Blazowej
Nr XXXVIII/180/2017 z dnia 27 czerwca 2017r., zastgpuje si¢ czescig graficzng
wykonang na kopii mapy w skali 1:1 000, stanowigca zatgcznik Nr 1 do przedmiotowe;j
uchwaty;

§ 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
W granicach planu ustala si¢ nast¢gpujgce przeznaczenie lerenow, oznaczonych w czegsci
graficznej planu symbolami:
1) 1U, 2U - tereny ustug,
2) 1US — teren uslug sportu i rekreacyi,
3) 1US-UK — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
4) 1IW, 2IW — tereny wodociggow,
5) IKOP, 2KOP — tereny parkingu,
6) IKR, 2KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
7) 1KPP — teren komunikacji pieszej,
8) IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

skreéla si¢ ustalenia § 2 ust. 2 pkt 1 lit. b;

§ 2 ust. 2 pkt. 1 lit. ¢ tiret 2 otrzymuje brzmienie:

przedsiewzigé mogqcych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko poza granice terenu
objetego planem, z wylgczeniem przedsigwzigé zwigzanych z poborem wéd podziemnych
lokalizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolami 11W oraz 2IW,

skresla si¢ ustalenia § 2 ust. 2 pkt 1 lit. d;

w § 2 ust. 2 pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:
kolorystyka dachéw budynkéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do brgzu lub
w odcieniach szarosci,

w § 2 ust. 2 pkt | po lit. g dodaje sig lit. h w brzmieniu:

zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami U, US, US-UK oraz KOP w sposob
zapewniajgcy dostgpnosé osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2240);

skresla si¢ ustalenia § 2 ust. 2 pkt 3 lit. b:

§ 3 otrzymuje brzmienie:
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Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 1U, o powierzchni 0,0762 ha:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dzialki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;
nadziemna intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,2 oraz nie wieksza niz 1,0;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondvgnacje
nadziemne z ostatniq zlokalizowang w poddaszu;

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, nalezy zlokalizowaé: na terenie inwestycji,
w ilosci nie mniejszej niz 1 na 50 m” powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 8,0 m od krawedzi jezdni
ul. Ksigdza Markiewicza i od krawedzi jezdni ul. Armii Krajowej, zgodnie
z czesciq graficzng planu;

dachy budynkéw spadowe o nachyleniu polaci dachowych w granicach od 35° do
5 i

10. § 4 otrzymuje brzmienie;
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy ferenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 2U, o powierzchni 0,4470 ha:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7)
8)

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych 0,03 ha;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dzialki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 oraz nie wieksza niz 0,8,
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondvgnacje
nadziemne z ostatnig zlokalizowang w poddaszu;,

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowq, nalezy zlokalizowaé: na terenie inwestycji,
w ilosci nie mniejszej niz 1 na 100 m’ powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Armii Krajowej oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej zgodnie z czescig graficzng planu;

dachy budynkéw spadowe o nachyleniu polaci dachowych w granicach od 35° do
45°

11. § 5 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 1US, o powierzchni 1,1977 ha:

1)

2)
3)
9)

w ramach przeznaczenia podstawowego (ustug sportu i rekreacji), dopuszeza sie

Jako uzupelniajqce, przeznaczenie terenu pod:

a) ustugi: handlu, rzemiesinicze, turystyki, gastronomii, kultury i rozrywki,
biurowe i administracji, z zastrzezeniem, ze ich lgczna powierzchnia
uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 50% maksymalnej powierzchni zabudowy
dzialki budowlanej o ktérej mowa w pkt. 3,

b) wody powierzchniowe srédlgdowe,

c) zielen urzgdzona;

teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% dzialki budowlanej;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03 oraz nie wicksza niz 0,8,




0)
7)
8)

9)

PROJEKT DO OPINIOWANIA

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni
ul Ksiedza Markiewicza, zgodnie z czesciq graficzng planu;

dachy budynkéw spadowe o nachyleniu polaci dachowych w granicach od 35° do
45

obowiqzuje zapewnienie swobodnego przeplywu wod w  istniejgcym rowie,
z dopuszczeniem jego przykrycia;

10) obowigzuje urzqdzenie pasa zwartej zieleni izolacyjnej (urzqdzonej wysokiej)

wzdluz wschodniej granicy z terenem parkingu oznaczonym symbolem [KOP.

12. § 6 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czgsci graficznej
symbolem 1US-UK, o powierzchni 0,6626 ha:

1)

2)

3)
9)
)
6)

7)

8)
9)

w ramach przeznaczenia podstawowego (ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury

i rozrywki), dopuszcza sig jako uzupelniajgce, przeznaczenie terenu pod.

a) ustugi: handlu, rzemiesinicze, turystyki, gastronomii, biurowe i administracji,
z zastrzezeniem, ze ich lgczna powierzchnia uzytkowa nie moze byé wigksza
niz 50% maksymalnej powierzchni zabudowy dzialki budowlanej o ktorej
mowa w pkt. 3,

b) komunikacje pieszo-rowerowg,

¢) zielen urzgdzona,

teren nalezy zagospodarowaé jako jednq dzialke budowlang, z dopuszczeniem

wydzielenia dzialek w zachodniej czesci terenu, bezposrednio przyleglych do

terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR, o lgcznej
powierzchni  nie wigkszej niz 0,26 ha, pod lokalizacje przeznaczenia

uzupetniajgcego o ktérym mowa w pkt. I;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

nadziemna intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01 oraz nie wigksza niz 0,4,

wysokosé zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie

kondygnacje nadziemne;

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonvch w kartg parkingowg, nalezy zlokalizowa¢: na terenie inwestycyi,

w ilosci nie mniejszej niz 1 na 50 m’ powierzchni uzytkowej obiektu przeznaczenia

uzupelniajqcego, o ktorym mowa w pkt 1;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu;

dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci dachowych w granicach od 35° do

450.-

10) obowigzuje zapewnienie swobodnego przeplywu wod w istniejgcym rowie,

z dopuszczeniem jego przykrycia.

13. § 7 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czgsci graficznej
symbolem 1IW, o powierzchni 0,0476 ha:

1)

2)

w ramach przeznaczenia podstawowego (wodociqgow), dopuszcza sig jako
uzupelniajgce, przeznaczenie pasa terenu wzdluz wschodniej granicy z ulicq
Mysliwskq, pod komunikacje pieszo-rowerowg,

obowigzuje utrzymanie istniejgcego ujecia wody wraz z ogrodzong strefq ochrony
bezposredniej;
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3) obowiqzuje zakaz zagospodarowania nie zwigzanego z ujeciem wody i jego
ochrong.

14. § 8 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czeSci graficznej
symbolem 2IW, o powierzchni 0,4834 ha:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego (wodociqgow), dopuszcza si¢ jako
uzupelniajgce, przeznaczenie pasa terenu wzdluz wschodniej granicy z ulicq
Mysliwskq, pod komunikacje pieszo-rowerowq;

2) obowigzuje utrzymanie istniejgcego ujecia wody wraz ze strefg ochrony
bezposredniej i stacjq uzdatniania wody;

3) teren nalezy zagospodarowacé jako jedng dziatke budowlang;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejgcych budvnkéw i budowli oraz
budowg nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
z zapewnieniem  ochrony istniejgcego ujecia wody, oraz zachowaniem
nastepujgcvch zasad:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % dzialki budowlanej,

b) powierzchni biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % dzialki budowlanej,

¢) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniejsza niz 0,01 oraz nie wigksza
niz 0,4,

d) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu,

D dachy budynkéw spadowe o nachyleniu polaci dachowych w granicach od
35°do 45°;

5) wzdluz pdlnocnej granicy terenu nalezy urzqdzi¢ pas zieleni izolacyjnej
o szerokosci minimum 1,0 m.

15. § 9 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1KOP,
o powierzchni 0,2434 ha i 2KOP, o powierzchni 0,0578 ha:

) w granicach terenéw obowigzuje urzqdzenie ogélnodostepnych, naziemnych
miejsc parkingowych, w tym odpowiedniej liczby miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego (parking) dopuszcza si¢  jako
uzupelniajqce, przeznaczenie terenu pod:

a) zielen urzgdzong,
b) komunikacje pieszo-rowerowq.

16. § 10 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami IKR,
o powierzchni 0,1320 ha i 2KR, o powierzchni 0,0457 ha:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu;
2) szerokos¢ jezdni nie mniejsza ni z 4,0 m,
3) obowigzuje zapewnienie przephywu wody w istniejgcych rowach,
4) w granicach terenu IKR dopuszcza sie jako uzupelniajqce, przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerowg.

17. § 11 otrzymuje brzmienie:




18.

19.
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Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w czeSci graficznej symbolem IKPP,
o powierzchni 0,0306 ha:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu,
2) obowiqzuje przvkrycie istniejgcych rowéw, z zapewnieniem warunkéw
swobodnego przeplywu wod.

Po § 11 dodaje si¢ § 11a w brzmieniu”
Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1WS,
o powierzchni 0,0420 ha, 2WS, o powierzchni 0,0444 ha i 3WS, o powierzchni 0,0294 ha:
1) obowigzuje zapewnienie warunkéw przeplywu wod w  istniejgeym - cieku
w granicach terenu 1WS;
2) obowigzuje zapewnienie warunkéw przeptywu wod w istniejgcych rowach
odwadniajgcych w granicach terenow 2WS i 3WS,
3) dopuszeza sie przvkrycie rowdw odwadniajgcych istniejgcych w granicach
terenéw 2WS i 3WS, z zapewnieniem warunkéw swobodnego przeplywu wod.

§ 12 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bezposrednio z drég publicznych 1. ulic:
Armii Krajowej, Ksiedza Markiewicza i Mysliwskiej oraz poprzez tereny komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR;

110
PRZEPISY KONCOWE

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blazowej.

§4

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku
oraz pod drobny handel i uslugi w Blazowej

I. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany na podstawie uchwaly NrlIll/23/2024 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia
25 czerwea 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku
oraz pod drobny handel i ustugi w Blazowe;j.

Obowigzujacy plan uchwalony zostal uchwata Rady Miejskiej w Btlazowej
Nr XXXVIII/180/2017 z dnia 27 czerwca 2017 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 26 lipca 2017 r., poz. 2661. Ustalenia planu weszly
w zycie w dniu 10 sierpnia 2017 roku. Obejmuje teren o powierzchni okoto 3,55 ha, polozony
W centrum miejscowosci Blazowa, pomiedzy ulicami Ks. B. Markiewicza, Armii Krajowej
i Mysliwskiej. W granicach planu 47% terenu przeznaczonego jest pod ustugi sportu
i rekreacji, w tym obejmujace teren istniejacego stadionu. 21% stanowig tereny zabudowy
usfugowej i handlowej, zlokalizowane bezposrednio przy ul. Armii Krajowej, natomiast 15 %
to tereny infrastruktury technicznej wodociggowej stanowiace istniejace ujecia wody ze
strefami ochronnymi i stacja uzdatniania wody. Pozostale 17% terenu stanowia grunty
przeznaczone pod parkingi, komunikacj¢ drogowa wewnetrzng oraz wody powierzchniowe —
ciek wodny oraz rowy. W granicach obowiazujacego planu ponad 64% gruntéw stanowi
wlasnos¢ Miasta i Gminy Blazowa. Obowigzujacy plan zostal czgsciowo zrealizowany.

Celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu jest poszerzenie zakresu ushug
wramach wyznaczonych przeznaczen terenow, z zastrzezeniem ze bedg to nadal ushugi
nieucigzliwe. nie powodujace zwigkszenia istniejacego oddzialywania na $rodowisko.

Z uwagi na zmiany w obowigzujacych przepisach prawa z zakresu planowania
przestrzennego, dokonane na przestrzeni lat od uchwalenia przez rade przedmiotowego planu,
przedmiotem wprowadzonych zmian sa niezbedne korekty oraz uzupelienia zapiséw,
dostosowujgce forme i zakres ustalen przepisu prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy,
do wymaganego jego zakresu, wynikajacego z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac powyzsze przedmiotowa zmiang wydzielone zostaly odpowiednio
nastepujace tereny: ustug (1U, 2U), ustug sportu i rekreacji (1US), ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki (1US-UK), wodociagow (1IW, 2IW), parkingu (1KOP, 2KOP),
komunikacji drogowej wewnetrznej (IKR, 2KR), komunikacji pieszej (1KPP), wod
powierzchniowych srodladowych (IWS, 2WS, 3WS).

Dokonano  nieznacznych korekt linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami
oznaczonymi w obowigzujgcym planie symbolami U3 i U4 (po zmianie odpowiednio 2U
i IUS-UK), czego konsekwencja stalo sie powigkszenie terenu U4 (obecnie 0Znaczonego
1US-UK) i ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania umozliwiajacych realizacje
inwestycji gminnej. polegajacej na budowie sceny wraz z zapleczem szatniowo-socjalnym
i budynku wiaty wystawienniczej wraz z infrastruktura. W granicach terenu Ul, kt6ry po
dokonanych zmianach uzyskal oznaczenie 1US, w ramach podstawowego przeznaczenia pod
ustugi sportu i rekreacji. dopuszczone zostalo jako uzupetniajace przeznaczenie pod ustugi:
handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, kultury i rozrywki, biurowe i administracji,
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z zastrzezeniem, ze ich laczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 50%

maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;.

Projekt zmiany planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania

urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzenne] zawartej

w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Blazowa, uchwalonego uchwata Nr X11/92/2000 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 29 lutego

2000 r. z pézniejszymi zmianami. Zakres, przeznaczenie terenu objetego projektem zmiany

planu oraz zasady zagospodarowania, s3 zgodne z podstawowym dokumentem polityki

przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Wedtug Studium przedmiotowy teren jest zaliczony do obszarow i terenow
zabudowanych i wskazanych do koncentracji zabudowy, lezy w obszarze centrum miasta

i gminy ”C”.

Obszar ten obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, gminnych i ponadgminnych ustug

publicznych oraz komercyjnych a takze tereny korzystne dla lokalizacji nowych obiektow dla

funkcji ushugowych - nie pogarszajacych stanu srodowiska.

Wg zapiséw studium: "przy zagospodarowywaniu terenéw polozonych w obszarach
na ktorych dopuszcza sie zabudowg i wskazanych do koncentracji zabudowy o réznych
funkcjach, nalezy uwzglgdnia¢ potrzebg:

a) zapewnienia dojazdow do drég publicznych o odpowiednich parametrach techniczno-
uzytkowych, stosownie do obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

b) zachowania niezbednych drég dojazdowych do pol, o parametrach umozliwiajacych
przemieszczanie sie pojazdow mechanicznych i maszyn rolniczych,

¢) wydzielania dzialek budowlanych o wielkosci i ksztalcie zapewniajgcym realizacje
obiektéw z zachowaniem warunkow technicznych zabudowy i innych przepisow
szczegolnych,

d) zabezpieczenia miejsc parkingowych, w tym powszechnie dostepnych, przy obiektach
ustug publicznych i komercyjnych, na terenach budownictwa wielorodzinnego, a takze na
terenach pozarolniczej produkcji - stosownie do programu poszczegolnych inwestycji,

e) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii brzegowej ciekéw wodnych, w odleglosci co najmniej 10 m i zachowania
biologicznej obudowy potokéw,

- od krawedzi jezdni istniejagcych drog, w odlegtosci odpowiedniej do kategorii drogi,
okreslonej w rozdziale IIT pktl,

f) likwidowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla osb niepetnosprawnych,

g) realizowania zadan obrony cywilnej,

h) przeksztalcen i rehabilitacji zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem, szczegblnie na
terenach ochrony konserwatorskiej".

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod urzadzenia,
obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz pod drobny handel i ustugi w Blazowej, zostala
opracowana zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404). W zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. Zzmiany
przepisdbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w opracowaniu
przedmiotowej zmiany planu uwzgledniono odpowiednio wymogi wynikajgce z przepisow
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia z dnia 30 marca 2023 r., o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu zostaly rozestane do wlasciwych organéw, ogloszenia ukazaty sie w miejscowej
prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszeri. W wyniku powyzszego
do projektu zmiany planu nie wptynely zadne wnioski oséb lub instytucji prywatnych,
natomiast zlozone wnioski instytucji i organéw zostaly uwzglednione w opracowanym
projekcie.

W trakcie prac nad projektem zmiany planu dokonano oceny istniejacego
zagospodarowania terenu, oraz aktualnosci obowiazujacego planu, oraz opracowano prognoze
oddziatywania ustalen przedmiotowej zmiany planu na $rodowisko.

Wigkszos¢ gruntéw w granicach opracowania zmiany planu stanowi grunty zabudowane
i zurbanizowane oznaczone symbolami B, Bi, Bz i dr. Niewielka cze$é stanowia grunty rolne
oznaczone symbolami RII i W-RIl. Z uwagi na obowigzujace przeznaczenie na cele
nierolnicze istniejgeych gruntdw rolnych oraz polozenie terenu w granicach
administracyjnych miasta, nie zachodzita koniecznoéé uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

W trakcie sporzadzania projektu zmian planu przeprowadzono strategiczna oceng
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112 z p6ézn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ropczycach uzgodnili zakres i stopien szczegolowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia
w trybie postgpowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prowadzonego postgpowania dotyczacego uzgodnienia i opiniowania
przedmiotowego projektu, uwzgledniono uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie, przekazane odpowiednio pismem znak WO0S$.410.4.1.2025.AB.2
z dnia 22 stycznia 2025r. oraz pismem znak W0O0S.410.4.1.2025.AB.4 z dnia 6 lutego
2025r. Zgodnie z uwagami organu opiniujacego, uzupelniono zapisy prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz wprowadzono do projektu uchwaly dodatkowe zmiany
obowigzujacego ustalenia planu. zawarte w § 2 ust. 2 pkt. 1 lit. ¢ tiret 2. Powyzsza zmiang
dokonano korekty ustalen, polegajacych na wylaczeniu z zakazéw obowigzujacych
w granicach planu, przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko poza granice terenu objetego planem, zwigzanych z poborem wéd podziemnych,
lokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IW oraz 2IW. W zwigzku
z wprowadzong korekta uchwaly ponowiono wystapienia o opinie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie, Podkarpackiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oddzial w Krosnie.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania, uzyskano uzgodnienia i opinie bez uwag
wszystkich organéw i instytucji wymaganych przepisami art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
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2)

3)

4

5)

6)

7)

Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie zmiany planu m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych
i wewnetrznych. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno -
przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek
budowlanych w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace
formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w zmianie planie zabudowa ushugowa spelnia i uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla
omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie architektury projektowanej
zabudowy w zakresie gabarytéw, spadkéw dachow oraz wskaznikow zabudowy, ktore
stanowia kontynuacje oraz uzupelnienie waloréw krajobrazowych Miasta Blazowa.
Uwzgledniono walory krajobrazowe terenu, w szczegdlnosci widok na sylwete miasta
i pobliskie wzgérza, poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Przedmiotowy teren =z uwagi na istniejace  nierolnicze  przeznaczenie
w obowiazujacym  planie  miejscowym, a takze polozenie w granicach
administracyjnych miasta, nie jest objety przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania, ustalono, iz przedmiotowy teren
polozony jest poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia, poza obszarami
i terenami gorniczymi oraz poza udokumentowanymi ztozami surowcow naturalnych.
Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzgledni¢ przebiegi
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegloéci od tych sieci i urzadzen.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Teren zmiany planu miejscowego potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej. Na terenie objetym Zmiana
planu nie wystepuja obiekty objete formami ochrony konserwatorskiej oraz
stanowiace dobra kultury wspétczesnej przewidziane w ustawie o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zabytkow uwzgledniono poprzez ograniczenie wysokosci
budynkéw, zapewniajac widok na polozony w niedalekim sgsiedztwie zabytkowy
kosciot.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych:

Ustalona w zmianie planu miejscowego funkcja nie bedzie miala negatywnego
wplywu na stan zdrowia ludnosci, a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia.
walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa, stanowi kontynuacjg,
utrwalenie obowiazujacego przeznaczenia, ktore réwnoczesnie spefnienie potrzeb
inwestycyjne wlasécicieli nieruchomosci na przedmiotowym terenie. Z uwagi na
lokalizacje oraz bliskie polozenie przy drogach publicznych, zabudowa ushugowa
stanowi¢ bedzie optymalne wykorzystanie terenu z zachowaniem niezbg¢dnej
powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do terenow sasiednich oraz
charakteru centrum jednostki osadniczej — miasta Btazowa.

prawo wlasnoSci:
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8)

9)

Obszar objety zmiana planu w czg¢sci o lacznej powierzchni 0,5218 ha stanowi
wlasnos¢ prywatng, natomiast w pozostate grunty sg wlasnosci Gminy Blazowa:
potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:

Zmiana planu nie obejmuje terendéw zwiazanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczegdlnych ustalen w tym
zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie zmiany
planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej
zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spelnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez wyznaczenie terenow publicznie
dostgpnych. w tym sportowo-rekreacyjnych, parkingéw oraz ochrong uje¢ wody
pitnej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

11)

12)

13)

szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych

uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbgdne sieci i urzadzenia. Rozwdj
infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach
wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.

Dojazd do wydzielanych dzialek budowlanych bgdzie realizowany przez komunikacje

publiczna. Ustalenia niezbgdne w tym zakresie zostaly uwzglednione w tresci

uchwaty.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej:

Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono poprzez ustalone

ustawowo dziatania:

- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogloszeniach o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz
zasady skladania wnioskéw przez wszystkich zainteresowanych,

- ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu .......

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia i obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly umieszczone

w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w tym w budynku Urzedu Miasta Blazowa,

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Blazowej, co zapewnia

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci:

[los¢ 1 jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnos¢ jest zapewniona z istniejgcego na

terenie planu ujgcia.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Dla przedmiotowego terenu nie wystgpowaly potencjalne konflikty interesow
prywatnych i interesu publicznego wyrazane w formie wnioskow czy uwag.
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Planowana funkcja (ustugowa) jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami inwestorow

oraz uwarunkowaniami zewnetrznymi i wewnetrznymi.

- Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenéw potozonych w obrebie ulic: Armii
Krajowej, ks. Markiewicza i Mysliwskiej.

e Wizja w terenie, analiza stanu istniejacego, analiza dostgpnych baz danych
dotyczacych analizowanego terenu w tym zagospodarowania terenéw sasiednich.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréw

ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w projekcie zmiany planu przeznaczenie terenu tylko w czgsci dotyczy

niezainwestowanego obszaru, ktéry posiada bezposredni dostep do drég publicznych,

po ktorych prowadzony jest gléwny ruch komunikacyjny, $cisle powigzany

z istniejacy strukturg zabudowy ustugowej zlokalizowanej centrum miasta.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu:

Przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniows.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow:
wydzielenie terenéw komunikacji wewnetrzne, komunikacji pieszej oraz ustalenia
dopuszczajgce realizacjg ciagdw pieszych i rowerowych w granicach terenow
przeznaczonych pod ustugi oraz wodociagi stanowi zapewnienie powigzan pomigdzy
drogami publicznymi przylegtymi do granic opracowania zmiany planu oraz
mozliwosé rozbudowy sieci ciagdw pieszych i rowerowych w obszarze centrum
miasta Blazowej.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych, w szczegélnosci poprzez uzupelnienie istniejacej
zabudowy:

Przedmiotowy teren objety granicami zmiany planu zlokalizowany jest
w obszarze o ustalonym przeznaczeniu pod ushugi publiczne zlokalizowane
w $cistym centrum miasta.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez <c¢o rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy:
nie dotyczy.
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6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 i 2
ustawy.
Zgodnie z przepisami art. 32 ust.2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ostatnia analiza i ocena zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Blazowa w latach 2019-2024 przyjeta zostala uchwatg Nr
LXX1/451/2024 Rady Miejskiej w Blazowej w dniu 25 stycznia 2024 r. Ustalenia tego
dokumentu uznaly za aktualne ustalenia przedmiotowego planu. Koniecznogé
wprowadzanych zmian wynika z nowego projektu na sposob zagospodarowana terenow
publicznych pod ustugi publiczne.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Uchwalenie zmian przedmiotowego planu pozostaje bez znaczgcego bezposredniego
wplywu na wydatki zwigzane z realizacjg zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej. Wprowadzone zmiany zwigzane sa z potrzeba zagospodarowania terenow
wskazanych w obowigzujacym planie pod ushugi sportu i rekreacji, zgodnie z zalozeniami
wynikajacymi z koncepcji zagospodarowania pod lokalizacje obiektu sceny oraz budynku
wiaty wystawienniczej.
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